Midngel an der Mietwohnung —

Rechte des Mieters

Grundsatzlich liegt ein Mietmangel vor, wenn die Mdang mit einem Schaden oder Fehler
behaftet ist, der die vertragsgeméale Gebrauchsathkeit durch den Mieter einschrénkt oder
aufhebt. Zeigt sich innerhalb der Mietzeit ein Mahig der Wohnung oder am Haus, so muss
der Mieter den Vermieter gemal3 8 536 ¢ Abs.1 SalesiBurgerlichen Gesetzbuches (BGB)
unverzuglich benachrichtigen. Kommt der Vermieter Beseitigungspflicht nicht nach, hat
der Mieter einige rechtliche Moglichkeiten. Nacb35 Abs. 1 BGB kann der Mieter die Mie-
te bei Sach- oder Rechtsmangeln mindern. Je nachdender Mangel die Gebrauchstaug-
lichkeit der Wohnung beeintrachtigt, ist eine Mingleg maoglich, bei faktischer Unbewohn-
barkeit sogar bis zu 100 % der Bruttomiete. Zugétztur Mietminderung kann der Mieter
vorlaufig bis zur Mangelbeseitigung einen Teil 8&ete zurickbehalten. Wenn der Vermie-
ter trotz Mangelbeseitigungsaufforderung und Malgnureiterhin untatig bleibt, kann der
Mieter auch geméal § 536 a BGB die Mangel selbstitigsn oder beseitigen lassen und Er-
satz der ihm entstandenen Kosten vom Vermieteangdn. Bei erforderlichen grél3eren und
kostenintensiven Baumalinahmen empfiehlt es siadeben, den Vermieter vor Gericht auf
die Beseitigung der Mangel zu verklagen, da ihm&&® 535 Abs.1 BGB aus dem Mietver-
trag die Pflicht obliegt, die Mietraume instandzitdya Schliel3lich kann der Mieter den
Mietvertrag gemaf § 543 BGB aus wichtigem Grunstls kiindigen. Dies ist auch bei er-
heblichen Wohnungsméngeln der Fall, wenn dem Veemexfolglos eine Frist zur Mangel-
beseitigung eingeraumt wurde.

Rechtsanwalt Christoph May (unter Mitarbeit von Rechtsreferendarin Justyna Ordon)



